SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

uzavfena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdgjsich predpish (,Ob&ansky zakonik")
(,Smlouva®)

Smluvni strany:

(1)

2)

U zamecké obory s.r.o., se sidlem V Stihlach 1311/3, Kr&, 142 00 Praha 4, ICO: 057 25 046,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C
269622, zastoupena panem Janem Bernym, jednatelem,

(,Budouci prodavajici“)

[VARIANTA A: je-li Budoucim kupujicim 1 fyzicka osoba — nehodici vypustit]

Jméno a pfijmeni: []
dat. nar. []
bydlisté a adresa trvalého pobytu: []

[VARIANTA B: jsou-li budoucimi kupujicimi manzelé — nehodici vypustit]
Manzeli

Jméno a pfijmeni: []

dat. nar. []

bydlisté a adresa trvalého pobytu: []

Jméno a pfijmeni: []

dat. nar. [*]

bydlisté a adresa trvalého pobytu: [*]

[VARIANTA D: jsou-li budoucimi kupujicimi fyzické osoby — nehodici vypustit]
Budoucimi spoluvlastniky

Jméno a pfijmeni: [*]

dat. nar. [*]

bydlisté a adresa trvalého pobytu: []

velikost spoluvlastnického podilu: [*]/[*]

spolu s

Jméno a pfijmeni: []

dat. nar. [*]

bydlisté a adresa trvalého pobytu: [¢]

velikost spoluvlastnického podilu: [*]/[*]

(,Budouci kupujici*)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale spole¢né jen ,Strany“, kazda samostatné jako ,Strana“).

1.

VYMEZENi NEKTERYCH POJMU

Vyrazy pouzité v této Smlouvé se budou vykladat nasledujicim zplsobem:

1.1

»Budova“ znamena budovu, ktera vznikne novou vystavbou vramci projektu Budouciho
prodavajiciho na pozemku parc.¢. [*], v katastralnim Uzemi Ladvi, obec Kamenice, zapsaném
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha
— vychod;
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,Klientské zmény“ znamena zménu vybaveni Budovy oproti Standardu a/nebo provedeni
dispozi¢nich a interiérovych uprav Budovy nad ramec Standardu;

»Kupni cena“ znamena kupni cenu za prodej Pfedmétu budouciho pfevodu dle ¢l. 5.1 této
Smlouvy;

»Kupni smlouva“ znamena smlouvu o pfevodu vlastnictvi Pfedmétu budouciho prevodu,
kterou mezi sebou uzaviou Budouci prodavajici a Budouci kupujici na zakladé této Smlouvy po
spInéni podminek uvedenych v této Smlouvé;

»Ob&ansky zakonik“ znamena zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

»Pozemek pod Budovou“ znamena pozemek zastavény Budovou, tedy pozemek parc.¢. [¢]
v katastralnim Uzemi Ladvi, obec Kamenice, jehoz sou€asti bude Budova;

»Projekt“ znamena projekt vystavby rodinnych doml - dfevostaveb véetné souvisejici
infrastruktury a inzenyrskych siti v katastralnim dzemi Ladvi, obec Kamenice;

,Pfedmét budouciho prevodu“ znamena nemovitost popsanou v €l. 3.1 této Smlouvy;

»Predprejimka“ znamena predprejimku, ktera po ukonceni vystavby Budovy probéhne podle
této Smlouvy mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim a jejimz ucelem bude
kontrola a vyjadfeni se k technickému stavu Budovy a jejiho vybaveni;

,Standard”“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 3.2 této Smlouvy;

»Stavebni povoleni*“ znamena stavebni povoleni na vystavbu [¢] vydané [+] dne [*] pod &.]. [*],
které nabylo pravni moci dne [¢].

UVODNIi USTANOVENI

Touto Smlouvou se Budouci prodavajici a Budouci kupujici zavazuji, Ze mezi sebou uzaviou
Kupni smlouvu tykajici se prodeje Pfedmétu budouciho pfevodu vymezeného nize v ¢€lanku 3
této Smlouvy za Kupni cenu uvedenou nize v ¢lanku 5 této Smlouvy, a to ve znéni, které tvofi
Prilohu €. 1 této Smlouvy, a sou¢asné za podminek sjednanych v této Smlouvé.

Strany prohlasuji, Ze Kupni smlouva ve znéni pfilozeném k této Smlouvé jako Priloha €. 1 byla
Stranami projednana a odsouhlasena a bez dohody Stran nesmi byt pred jejim uzavienim dale
ménéna ¢i dopliiovana, s vyjimkou:

(a) doplnéni a/nebo aktualizace pfiloh Kupni smlouvy;

(b) doplnéni do Kupni smlouvy veskerych udaji nebo poloZzek chybéjicich nebo uvedenych
v pfilozené Kupni smlouvé v hranatych zavorkach;

(c) doplnéni a/nebo upravy Kupni smlouvy dle pozadavk( Budouciho kupujiciho vztahujicich
se ke Klientskym zménam.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Pozemku pod Budovou. PFislusny
vypis z katastru nemovitosti dokladajici vy$e uvedené tvofi PFilohu €. 2 této Smlouvy. Budouci
prodavajici dale informuje Budouciho kupujiciho a Budouci kupujici bere na védomi, Ze bylo ve
vztahu k Budové vydano Stavebni povoleni.

Budouci prodavajici dale prohlasuje, Ze k Pozemku pod Budovou ani k jeho ¢asti ani k Budové

nezfidil a po dobu trvani této Smlouvy a po dobu trvani Kupni smlouvy bez souhlasu Budouciho

kupujiciho nezfidi zadna vécna prava, s vyjimkou:

(a) zastavnich prav zfizenych za ucelem poskytnuti investi¢éniho Gvéru Budoucimu
prodavajicimu k realizaci Projektu;

(b) vécnych bfemen (sluzebnosti) ¢i jinych prav vaznoucich na Pozemku pod Budovou nebo
na jakékoliv jeho €asti souvisejicich s vystavbou a funkénosti Budovy (inZenyrské sité,
dodavky energii apod.).

Strany jsou dale srozumény stim, Ze Budouci prodavajici je opravnén uzavfit smlouvy o
dodavkach s prisluSnymi dodavateli za ucelem zajisténi dodavek energii a pitné vody do
Budovy.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmét budouciho pfevodu po dobu platnosti této
Smlouvy neuzavfe s Zadnou dalsi tfeti osobou smlouvu, jejimz obsahem by byl budouci prodej
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PFedmétu budouciho pfevodu &i jeho ¢asti.

PREDMET BUDOUCIHO PREVODU

Pfedmétem budouciho pfevodu je pozemek parc.C. [?] v katastralnim Gzemi Ladvi, obec
Kamenice, jehoz soucasti bude/na némz se bude nachazet Budova o [¢] podlazich.

Predpokladana Podlahova plocha Budovy: [*(]m
(,pFedpokladana Podlahova plocha Budovy*)

Specifikace provedeni, dispozi¢ni Fedeni, uspofadani a standardni vybaveni Budovy je uvedeno
ve specifikaci Budovy, které tvofi Prilohu €. 3 této Smlouvy.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze Kupni cena uvedena v ¢l. 5.1 této Smlouvy je stanovena
s ohledem na standardni provedeni a vybaveni Budovy (,Standard®), jez je Pfilohu €. 3 této
Smlouvy. Budouci prodavajici si vyhrazuje v fadné odlGvodnénych pfipadech (zejména, nikoliv
v8ak vyluéné, pokud bude néktery z materiald ¢i vyrobk( vyfazen z vyroby nebo tento nelze
vyrobit nebo dodat) pravo zménit tyto materialy, ¢i vyrobky za materialy, ¢i vyrobky obdobné
povahy a pisemné o tom informovat Budouciho kupujiciho. Tento postup nema vliv na vysi
sjednané Kupni cenu dle ¢l. 5.1 této Smlouvy.

Budouci kupujici je za podminek uvedenych nize opravnén pisemné pozadat Budouciho
prodavajiciho o Klientské zmény, a to nejpozdéji do [*].

V pfipadé odsouhlaseni Klientskych zmén Strany uzaviou dodatek k této Smlouvé (,Dodatek o
Klientskych zménach*®). Dodatek o Klientskych zménach musi byt uzavien ve Ih(té do péti (5)
pracovnich dnl od doruéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho k uzavieni Dodatku o Klientskych
zménach Budoucimu kupujicimu. O cenu za Klientské zmény se zvySuje Kupni cena Pfedmétu
budouciho pfevodu (,Cena za Klientské zmény*). Budouci kupujici je povinen uhradit Cenu za
Klientské zmény dle Dodatku o Klientskych zménach ve Ihuté deset (10) pracovnich dnu od
uzavieni Dodatku o Klientskych zménach, a to na bankovni UCet uvedeny v Dodatku o
Klientskych zménach, pficemz Cena za Klientské zmény se povazuje za [+] zalohu na Kupni
cenu. V pfipadé, Ze Budouci kupujici neuhradi Cenu za Klientské zmény ve |haté dle predchozi
véty, bude Budova dokonfena ve Standardu, tedy ve standardnim provedeni a vybaveni
Budovy.

Pokud Budouci prodavajici v pribéhu vystavby Budovy zjisti objektivni podstatné skutecnosti,
které nevédél nebo védét nemohl a tyto skutecnosti podstatné ovlivni stavbu Budovy, je
povinen bez prodleni informovat Budouciho kupujiciho a pfipadné s nim uzavfit dohodu ¢i
dodatek k této Smlouvé, bude-li to nutné. Nedohodnou-li se Strany o zméné ¢i doplnéni této
Smlouvy ve Ih(té tfi (3) mésicd od rozhodné udalosti, mize Budouci prodavajici od této
Smlouvy odstoupit.

Budouci kupujici prohlasuje, ze se dukladné seznamil s typem, dispozicemi a planovanym
provedenim Budovy.
Strany se dohodly, Ze predpoklddana Podlahova plocha Budovy se muZe od skute¢ného

provedeni stavby liSit o +/- 3 % podlahové plochy s tim, Ze do této tolerance je Kupni cena
neménna.

UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

Strany se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu do péti (5) pracovnich dnd poté, kdy Budouci kupujici
uhradi doplatek Kupni ceny v souladu s vyzvou dle &l. 4.2 nize. Pro vylou€eni jakychkoli
pochybnosti Strany uvadéji, ze pokud Budouci kupujici neuhradi doplatek Kupni ceny ve Ihité
dle ¢l. 4.2 nize, neni Budouci prodavajici povinen uzavfit Kupni smlouvu a v takovém pfipadé
neni v poruseni jakékoliv povinnosti dle této Smiouvy.

Budouci prodavajici zasle Budoucimu kupujicimu vyzvu k Uhradé doplatku Kupni ceny do dvou
(2) mésicu poté, kdy budou splnény vSechny nize uvedené podminky:

(a) Budouci kupujici uhradi ¢ast Kupni ceny dle ¢l. 5.2(a) a 5.2(b) a 5.2(c) této Smlouvy;

(b) dojde ve vztahu k Budové k vydani kolauda¢niho souhlasu povolujici jeji uzivani.
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Doplatek Kupni ceny musi byt uhrazen do péti (5) pracovnich dnl poté, kdy Budouci kupujici
obdrzi vyzvu dle tohoto ¢lanku Smiouvy.

Strany spolu s Kupni smlouvou podepi$i i navrh na vklad vlastnického prava Budouciho
kupujiciho k Pfedmétu budouciho pfevodu dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti
(,Navrh®), ktery si ponecha Budouci prodavajici.

Po podpisu Kupni smlouvy obéma Stranami Budouci prodavajici zajisti podani Navrhu u
pfislusného katastralniho Ufadu. Spravni poplatek za zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu budouciho pfevodu dle Kupni smlouvy
uhradi Budouci prodavajici. Budouci prodavajici zajisti, aby Navrh byl podan nejpozdéji do péti
(5) pracovnich dnl ode dne podpisu Kupni smlouvy obéma Stranami.

KUPNi CENA

Strany se dohodly, Ze Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu za Predmét
budouciho pfevodu kupni cenu ve vysi [+],- Ké plus DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu
(,Kupni cena®).

Kupni cena bude Budoucim kupujicim uhrazena nasledujicim zptusobem:

(a) prvni zaloha na Kupni cenu ve vysi [200.000],- K& véetné DPH byla Budoucim kupujicim
Budoucimu prodavajicimu zaplacena jakozZto rezervaéni poplatek na zakladé Rezervaéni
smlouvy uzaviené mezi Budoucim kupujicim a Budoucim prodavajicim ohledné rezervace
Pfedmétu budouciho pfevodu pfed uzavienim této Smlouvy; tato prvni zaloha na Kupni
cenu se zapocitava na kupni cenu za Pfedmét budouciho pfevodu;

(b) druhou zalohu na Kupni cenu ve vySi [20] % z Kupni ceny spolu s pfisluSsnou DPH, tj.
¢astku ve vysi [°],- K€, se Budouci kupujici zavazuje uhradit do deseti (10) pracovnich dnl
ode dne podpisu této Smlouvy obéma Stranami na bankovni u¢et Budouciho prodavajiciho
&. [+], vedeny u [*] (,U&et Budouciho prodavajiciho®).

Tato druha zaloha na Kupni cenu se zapogitava na kupni cenu za Pfedmét budouciho
prevodu.

(c) treti zalohu na Kupni cenu do vySe ceny domu ve stavu Shell&Core spolu s pfislu§nou
DPH, tj. ¢astku ve vysi [],- K&, se Budouci kupujici zavazuje uhradit do deseti (10)
pracovnich dn po dokonéeni Budovy do stavu Shell&Core / do deseti (10) pracovnich dnl
ode dne podpisu této Smlouvy ob&éma Stranami na Uget Budouciho prodavaijiciho.

Tato treti zaloha na Kupni cenu se zapocitava na kupni cenu za Pfedmét budouciho
prevodu.

(d) Cenu za Klientské zmény dle Dodatku o Klientskych zménach ve |hGté deset (10)
pracovnich dnli od uzavreni Dodatku o Klientskych zménach, v pfipadé uplatnéni postupu
dle ¢l. 3.4 této Smlouvy;

(e) doplatek Kupni ceny spolu s pfisluSnou DPH, tj. ¢astku ve vysi [¢],- K&, se Budouci
kupujici zavazuje uhradit na zakladé vyzvy Budouciho prodavajiciho v souladu s ¢l. 4.2
vyse na Ucet Budouciho prodavajiciho.

Za zaplaceni ve Ihaté dle této Smlouvy se povaZuje pfipsani ¢astky na bankovni ucet
Budouciho prodavajiciho uvedeny v pfislusném ustanoveni této Smlouvy tehdy, pokud budou
na pfislusném uctu pfipsany v celé vysi, pod variabilnim symbolem [*] a specifickym symbolem
[*], nejpozdéji v posledni den prislusné lhuty podle této Smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje vytvofit podminky pro podani Z&dosti o poskytnuti hypoteéniho
uvéru Budoucimu kupujicimu, jeho schvaleni a Cerpani stim, Ze k uvedenému poskytne
nezbytnou soucinnost a hypoteéni bance Budouciho kupujiciho pfeda obvyklé dokumenty
vztahujici se k PFedmétu budouciho pfevodu.|

Budouci kupujici, ktery hodla hradit doplatek Kupni ceny nebo jeho ¢ast z hypotecniho Uvéru
Budouciho kupujici je povinen:

Comment [1]: Nasledujici odstavee se pouZiji
v piipadg, ze Budouci kupujici bude hradit doplatek
kupni ceny prostiednictvim hypote¢niho uvéru.
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(a) splnit veSkeré podminky stanovené hypote¢ni bankou Budouciho kupujiciho v avérové
smlouvé pro €erpani Uvéru;

(b) koupit Pfedmét budouciho pfevodu se zastavnim pravem zfizenym jako druhym v poradi
na zakladé:

(i) zastavni smlouvy uzaviené mezi Budoucim prodavajicim, jako zastavcem, hypotecni
bankou Budouciho kupujiciho, jako zastavnim véfitelem, pfipadné téz Budoucim
kupujicim, jako dluznikem nebo

(i) zastavni smlouvy uzaviené mezi Budoucim kupujicim, jako zastavcem, a hypote¢ni
bankou Budouciho kupujiciho, jako zastavnim véfitelem, a s pisemnym souhlasem
Budouciho prodavajiciho

k zajisténi pohledavky z hypoteéniho Uvéru poskytnutého Budoucimu kupujicimu;

(c) nesplni-li Budouci kupujici zavazek predlozit Budoucimu prodavajicimu platné uzavienou
uvérovou smlouvu s hypotecni bankou v souladu s¢l. 5.6 této Smlouvy, je Budouci
kupujici povinen uhradit doplatek Kupni ceny v souladu s vyzvou dle &l. 4.2; v takovém
pfipadé jiz Budouci kupujici neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Budouciho prodavajiciho hradit doplatek Kupni ceny nebo jeji c&asti z prostfedkl
hypote¢niho uvéru Budouciho kupujici a Budouci prodavajici neni povinen poskytnout
Budoucimu kupujicimu soucinnost dle ¢l. 5.3 a 5.5 této Smlouvy;

(d) uhradit spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad zastavniho prava dle ¢l. 5.5
této Smlouvy.

V pfipadé uhrady doplatku Kupni ceny nebo jeho ¢&asti Budoucim kupujicim za pouziti
prostfedkt z hypote¢niho Uvéru, zavazuje se Budouci prodavajici za podminky fadného plnéni
vSech povinnosti Budouciho kupujiciho dle této Smlouvy, Ze uzavie s poskytovatelem
hypote€niho uvéru Budoucimu kupujicimu zastavni smlouvu k zajisténi pohledavky z tohoto
uvéru nebo poskytne souhlas ke zfizeni zastavniho prava k zajisténi pohledavky z uvedeného
uvéru. Budouci prodavajici je vSak povinen uzavfit uvedenou zastavni smlouvu nebo
poskytnout souhlas dle pfedchozi véty pouze tehdy, pokud tato smlouva bude obsahovat
standardni povinnosti zastavce obvyklé v Ceské republice v dob& uzavieni této Smlouvy.
V zastavni smlouvé musi byt dale uvedeno, Ze dnem zmény vlastnického prava k zastavé
zanikaji veskeré povinnosti Budouciho prodavajiciho vuci hypoteéni bance Budouciho
kupujiciho stanovené uvedenou zastavni smlouvou &i jinou smlouvou uzaviranou s hypote¢ni
bankou Budouciho kupujiciho v souvislosti s hypoteénim Uvérem Budouciho kupuijiciho.
Budouci prodavajici neni povinen uzavfit zastavni smlouvu dle pfedchozi véty dfive, nez mu
bude Budoucim kupujicim pfedloZena platné uzaviena Gvérova smlouva s hypoteéni bankou
v souladu s ¢l. 5.6 této Smiouvy.

V pfipadé uhrady doplatku Kupni ceny nebo jeho ¢&asti Budoucim kupujicim za pouziti
prostfedk(l z hypoteéniho uUvéru se Budouci kupujici zavazuje pfedlozit Budoucimu
prodavajicimu platné uzavfenou uvérovou smlouvu s hypote€ni bankou, a to nejpozdéji do
tficeti (30) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy obéma Stranami.

V pfipadé, Ze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu budouciho pfevodu na
Budouciho kupujiciho a v katastru nemovitosti jiz bude zapsano zastavni pravo hypotec¢ni
banky Budouciho kupujiciho na zakladé zastavni smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici
poskytnout Budoucimu prodavajicimu veskerou pozadovanou soucinnost, aby do$lo k vymazu
uvedeného zastavniho prava z katastru nemovitosti, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy
bude Budoucim prodavajicim k poskytnuti souc¢innosti vyzvan. Porusi-li Budouci kupujici svoji
povinnost dle tohoto ¢lanku Smlouvy, je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy den prodleni se splnénim uvedené povinnosti.

PREDPREJIMKA

Nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnd po dokonéeni vystavby Budovy oznami Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu, Ze Budova je pfipravena k PfedpFejimce za Ucelem zjisténi
jejiho stavu a vyzve jej k ucasti na této Predprejimce. Ve vyzvé dle predchozi véty stanovi
Budouci prodavajici konkrétni termin Pfedprejimky tak, aby tato nastala nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dnl ode dne odeslani vyzvy dle tohoto ¢lanku Smlouvy Budoucim
prodavajicim, neni-li mezi Stranami pisemné dohodnuto jinak.
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Budouci kupujici je opravnén nechat se pfi Pfedpfejimce zastoupit jakoukoliv tfeti osobou.
Takovd osoba se musi prokadzat pisemnou plnou moci s Ufedné ovéfenym podpisem
Budouciho kupujiciho.

O pribéhu Predprejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan Stranami (dale jen
,Protokol“). Budouci kupujici je opravnén do Protokolu uvést nedodélky a vady Budovy zjisténé
pfi Pfedprejimce.

Nebudou-li pfi Predpfejimce zjistény zadné nedodélky a vady Budovy nebo budou zjistény
pouze drobné nedodélky a vady, které nebrani jejimu uzivani, bude tato skute¢nost uvedena do
Protokolu, s tim, Ze drobné nedodélky a vady nebranici v uzivani Budovy budou odstranény ve
InGté uréené Budoucim prodavajicim pfi Predpfejimce, nejpozdéji do Ctyficeti-péti (45) dnd od
podpisu Protokolu.

V pfipadé, ze pfi Pfedpfejimce budou zjistény jiné nez drobné nedodélky a vady, které nebrani
uzivani Budovy, bude soupis téchto nedodélkG a vad uveden do Protokolu a Strany se
dohodnou na IhGté jejich odstranéni. Nedohodnou-li se Strany na lhité k odstranéni téchto
nedodélkl a vad, je Budouci prodavajici povinen tyto nedodélky a vady branici uzivani Budovy
odstranit nejpozdéji do Sedesati (60) dnl od podpisu Protokolu, jsou-li tyto technicky
odstranitelné v takovéto |haté. V pripadé, Ze si odstranéni téchto nedodélk a vad vyzada lhatu
del$i nez Sedesat (60) dnl, je Budouci prodavajici povinen oznamit Budoucimu kupujicimu
Ihatu k odstranéni téchto nedodélkl a vad. Pokud se Strany nedohodnou jinak, je Budouci
prodavajici povinen po odstranéni vad a nedodélkd Budovy dle tohoto &lanku Smlouvy oznamit
Budoucimu kupujicimu termin konani nové Predprejimky, jejimz pfedmétem bude kontrola
odstranéni nedodélkd a vad Budovy uvedenych v Protokolu. Na novou Predprejimku se budou
pfiméfené aplikovat ustanoveni tohoto €lanku 6 Smilouvy.

V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a nedodélcich a
o tom, zda nedodélky a vady zjisté€né pfi Pfedpfejimce jsou tak zavazné povahy, Ze brani
uzivani Budovy, bude pro posouzeni charakteru a zavaznosti zjisténych nedodélku ¢i vad
pfizvana osoba nezavislého experta z oboru. Tento nezavisly expert posoudi charakter a
zavaznost jednotlivych vad a nedodélki. Strany vyvinou maximalni Usili, aby vybér osoby
nezavislého experta byl proveden do 14 dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy druhé Strané.
Nedohodnou-li se Strany na osobé& nezavislého experta, vybere experta ze seznamu soudnich
znalcu Budouci prodavajici.

Na zakladé odborného posouzeni nezavislého experta bude soupis nedodélkt a vad rozdélen
na vady ¢i nedodélky, které brani uzivani Budovy a drobné vady ¢i nedodélky. Drobné vady a
drobné nedodélky jsou touto Smlouvou definovany jako vady a nedodélky takového charakteru,
Ze nebrani uzivani Budovy. VSechny vady a nedodélky, které brani uzivani Budovy, budou poté
uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a Strany se za asistence nezavislého experta, pokud
to bude nutné, dohodnou, na Ihité pro jejich odstranéni. Pisemné stanovisko nezavislého
experta bude pro ob& Strany zavazné. Odménu nezavislého experta je povinna zaplatit ta
Strana, ktera ve sporu o charakter vad a nedodélkd neuspéje.

K faktickému predani a prevzeti Budovy dojde v souladu s €l. [¢] Kupni smlouvy.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY A SMLUVNIi POKUTY

Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud Budouci prodavajici neuzavre s
Budoucim kupujicim Kupni smlouvu ani do jednoho (1) mésice ode dne, kdy budou spinény
v8echny podminky uvedené v ¢l. 4.2 této Smlouvy, a to vyluéné z divodu na strané Budouciho
prodavajiciho.

V pfipadé, ze Budouci kupujici od této Smlouvy v souladu s pfedchozim ¢lankem této Smlouvy
odstoupi, ma narok na vraceni zaloh na Kupni cenu uhrazenych v souladu s ¢l. 5.2 této
Smlouvy, a to ve |haté do tficeti (30) dnd od doru€eni oznameni o odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu na bankovni u¢et Budouciho kupujiciho uvedeny v takovém oznameni.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

(a) Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu nebo jakoukoliv jeji ¢asti ve lhatach dle ¢l. 5.2 této
Smlouvy, a to ani v dodate¢né |hGté péti (5) pracovnich dnd; a/nebo

(b) na majetek Budouciho kupujiciho bude podan insolvenéni navrh; a/nebo
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(c) Budouci kupujici neuzavie s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu na jeho vyzvu ve
InGté podle ¢l. 4 a uvedené poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhté dvaceti (20) dnli po
doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k napravé; a/nebo

(d) k tomu bude dan divod dle ¢l. 3.5 této Smlouvy.

V pripadé, Ze Budouci prodavajici od této Smlouvy v souladu s pfedchozim ¢lankem této
Smlouvy odstoupi, je povinen vratit Budoucimu kupujicimu zalohy na Kupni cenu uhrazené
v souladu s ¢l. 5.2 této Smlouvy, a to ve Ihité do tficeti (30) dnl od doruéeni oznameni o
odstoupeni Budoucimu kupujicimu na bankovni u¢et Budouciho kupujiciho, ze kterého byla
Castka poukazana, nesdéli-li Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu pro tento Gcel jiny
bankovni ucet. V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od této Smilouvy poté, co byla Kupni cena
nebo jeji ¢ast uhrazena z hypote¢niho uvéru Budouciho kupujiciho, Prodavajici vrati hypotecni
bance Budouciho kupujiciho v8echny prostfedky Cerpané z hypote¢niho Uvéru na dhradu Kupni
ceny, resp. jeji ¢asti.

V pfipadég, ze:
(a) Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu nebo jakoukoliv jeji ¢asti ve Ihatach dle ¢l. 5.2 této
Smlouvy, a to ani v dodate¢né |huté péti (5) pracovnich dnd; a/nebo

(b) Budouci kupujici neuzavie s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu na jeho vyzvu ve
Ih(té podle ¢l. 4 a uvedené poruSeni nenapravi ani v dodate¢né Ihté dvaceti (20) dnl po
doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k napravé; a/nebo

je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysSi
odpovidajici souctu Castky [] K& a ¢astky Ceny za Klientské zmény uhrazené Budoucim
kupujicim véetné DPH.

V pfipadé, Zze z uvedeného duvodu Budouci prodavajici odstoupi v souladu s ¢l. 7.3 vySe od
této Smlouvy, se Strany dohodly, Ze pohledavka Budouciho prodavajiciho z titulu smluvni
pokuty dle tohoto ¢lanku Smlouvy se zapocte proti pohledavce Budouciho kupujiciho na vraceni
zaplacenych zaloh na Kupni cenu. Splatnost téchto vzajemnych pohledavek (z titulu smluvni
pokuty a vraceni zaloh na Kupni cenu) je tficet (30) dnG od doruceni odstoupeni od této
Smlouvy Budoucimu kupujicimu. V pfipadé, Ze smluvni pokuta dle tohoto &lanku Smlouvy
pfesahne vysi uhrazenych zaloh na Kupni cenu, které by byl Budouci prodavajici povinen vratit
Budoucimu kupujicimu v souladu s ¢l. 7.4 vySe, zavazuje se Budouci kupujici uhradit uvedeny
rozdil Budoucimu prodavajicimu, a to ve Ih(té péti (5) pracovnich dnu poté, kdy obdrzi vyzvu
Budouciho prodavajiciho k jeho uhrazeni.

Uginky odstoupeni, tj. e tato Smlouva se zruSuje od pod&atku, nastavaji dnem, kdy bude
oznameni odstupujici Strany o odstoupeni doru¢eno Strané druhé.

Ustanoveni tykajici se se smluvnich pokut, vraceni zaloh na Kupni cenu zlstavaji platna a
ucinna i po ukoncéeni této Smlouvy.

V pfipadé€, ze Budoucimu kupujicimu nebyla doru€ena zadna vyzva dle ¢l. 4.2 vySe nebo
nebudou splinény podminky uvedené v ¢l. 4.2 vySe ve |lhuté do [+], zanika tato Smlouva v plném
rozsahu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Obé Strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu § 1764 Obcanského zakoniku na sebe berou
nebezpeci zmény okolnosti a Zadna ze Stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Strané
a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé zdlvodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Stran.

Strany vyluéuji pro tuto Smlouvu nebo uzavieni dodatku k ni pouziti ustanoveni § 1740 odst. 3
Obcanského zakoniku.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze spolu s pfevodem vlastnického prava k Pfedmétu
budouciho pfevodu na néj pfejdou také veskerd prava a povinnosti ze smluv tykajicich se
provozu Budovy i omezeni z vécnych bfemen vaznoucich na Budové €i na Pozemku pod
Budovou.



8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

8.10
8.11

8.12

Jakékoliv oznameni, zadost &i jiné sdéleni (véetné vyzev) podle této Smlouvy, musi byt u¢inéno
pisemné. Toto oznameni, zadost &i jiné sdéleni bude povazovano za fadné dané &i uginéné,
bude-li doruc¢eno (i) osobné proti potvrzeni, (ii) kuryrem, nebo
(iii) doporu¢enym dopisem, to v8e na adresu Strany uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na
takovou jinou adresu, kterou tato Strana ur¢i v pisemném oznameni zaslaném zpusobem
v tomto odstavci uvedenym.

Strany se zavazuji neprodlené si pisemné sdélit zmény jakychkoli doru¢ovacich udaju bez
povinnosti uzavfit dodatek k této Smlouvé. Pokud adresat odmitne pfevzeti oznameni, zadosti
Ci jiného sdéleni, méa se za to, Ze toto oznameni, Zadost Ci jiné sdéleni bylo Fadné doru¢eno
v okamziku odmitnuti jeho pfevzeti. Pokud nebyl adresat pfi osobnim doruéeni zastizen, bude
provedeno doruceni prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb. PFfi dorucovani
prostfednictvim posty se uplatni fikce dle ustanoveni § 573 Obcanského zakoniku, tedy ze
zasilka se povazuje za doru¢enou tfeti (3) pracovni den po odeslani.

Prava a povinnosti z této Smlouvy prechazeji na pravni nastupce Stran a pravni nastupce
pravnich nastupcl. Strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici je opravnén tuto Smlouvu, jakoz i
veSkera prava a povinnosti dle této Smlouvy, v celém rozsahu postoupit na jinou obchodni
spolecnost, do jejihoz zakladniho kapitalu Budouci prodavajici viozi Budovu a Pozemek pod
Budovou nebo na niz Budouci prodavajici tyto nemovitosti pfevede, s ¢imz Budouci kupujici
vyslovuje souhlas. Budouci prodavajici je opravnén vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavieni
trojstranného dodatku k této Smlouvé, ktery bude uzavien mezi Stranami a obchodni
spolecnosti dle pfedchozi véty.

Tato Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami.

Tato Smlouva byla sepsana ve dvou (2) identickych vyhotovenich v jazyce Ceském, z nichz
Budouci prodavajici obdrzi jedno (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Budouci kupujici.

Strany se pokusi vyfeSit smirné a v dobré vife veskeré spory, které mohou vzniknout v
souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyfeSi jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni do tficeti (30) dnd, bude takovy spor s kone¢nou platnosti vyfeSen
prislusnymi soudy Ceské republiky.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym orgdnem neplatnym, netG¢innym
nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze Smlouvy a
ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo
z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo uzavfeno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od
ostatniho obsahu této Smlouvy. Strany vtakovém pfipadé uzaviou takové dodatky k této
Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho
tomu, jakého mélo byt dosazeno neplatnym, ned¢innym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tuto Smlouvu je mozné zménit pouze pisemnou formou a se souhlasem obou Stran, ve formé
dodatkUl k této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze tato Smlouva se bude Fidit pravem Ceské republiky.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1: Navrh Kupni smlouvy;
Priloha ¢. 2: Vypis z katastru nemovitosti;
Priloha ¢. 3: Specifikace Budovy.

Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze jejimu obsahu porozumély a Ze nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz své pravé,
svobodné a vazné vlle pak pfipojuji své podpisy.

V Praze dne

Budouci prodavajici Budouci kupujici

Jméno:

[+] Jméno:  [¢]



Funkce: [




