KUPNi SMLOUVA
uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (,Obéansky zakonik")
(-Smlouva®)
Smluvni strany:
(1) U zamecké obory s.r.o., se sidlem V Stihlach 1311/3, Kr&, 142 00 Praha 4, ICO: 057 25 046,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C

269622, zastoupena panem Janem Bernym, jednatelem,

(,Prodavajici®)

(2) [VARIANTA A: je-li kupujicim 1 fyzicka osoba — nehodici vypustit]
Jméno a pfijmeni: []
dat. nar. [*]
bydlisté a adresa trvalého pobytu: []
[VARIANTA B: jsou-li kupujicimi manzelé — nehodici vypustit]
Manzeli
Jméno a pfijmeni: []
dat. nar. [*]
bydlisté a adresa trvalého pobytu: []
Jméno a pfijmeni: []
dat. nar. [*]
bydlisté a adresa trvalého pobytu: []
[VARIANTA D: jsou-li kupujicimi fyzické osoby — nehodici vypustit]
Spoluvlastniky
Jméno a pfijmeni: []
dat. nar. [*]
bydlisté a adresa trvalého pobytu: []
velikost spoluvlastnického podilu: [*]/[*]
spolu s
Jméno a pfijmeni: []
dat. nar. []
bydlisté a adresa trvalého pobytu: []
velikost spoluvlastnického podilu: [*]/[*]
(,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né jen ,Strany*, kazda samostatné jako ,Strana®).

1. VYMEZENi NEKTERYCH POJMU

Vyrazy pouzité v této Smlouvé se budou vykladat nasledujicim zptisobem:
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»Budova“ znamena budovu €.p. [*], ktera je soucasti pozemku parc.€. [*], v katastralnim tzemi
Ladvi, obec Kamenice, zapsaném v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod;

»Kupni cena“ znamena kupni cenu za prodej Pfedmétu pfevodu uvedenou v ¢l. 4.1 této
Smlouvy;

»Ob¢&ansky zakonik“ znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

»Pozemek pod Budovou“ znamena pozemek parc.C. [], v katastralnim Uzemi Ladvi, obec
Kamenice, jehoz soucasti je Budova;

,PFedmét prevodu“ znamena nemovitost popsanou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy;

»Predprejimka*“ znamena predpfejimku, kterda po ukoncéeni vystavby Budovy probéhla
v souladu s ustanovenim ¢lanku [*] Smlouvy o smlouvé budouci kupni mezi Prodavajicim a
Kupujicim a jejimz u€elem byla kontrola a vyjadfeni se k technickému stavu Budovy a jejimu
vybaveni;

»Smlouva o smlouvé budouci kupni“ znamena smlouvu o smlouvé budouci kupni, ktera byla
uzaviena mezi Kupujicim a Prodavajicim ohledné Pfedmétu pfevodu.

UVODNIi USTANOVENI

Prodavajici prohlasuje, ze je ke dni uzavfeni této Smlouvy vylu€nym vlastnikem Pozemku pod
Budovou. Pozemek pod Budovou, jehoz soucasti je Budova, je zapsan u Katastralniho Gradu
pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod, na listu vlastnictvi €. [*]. PFisluSny
vypis z katastru nemovitosti dokladajici vySe uvedené tvori Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Uzivani Budovy je povoleno kolauda&nim souhlasem vydanym dne [+] Ufadem [+], pod &.j. [*].

Touto Smlouvou a za podminek v ni uvedenych Prodavajici prodava, odevzdava a zavazuje se
Kupujicimu umoznit nabyti vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu vymezenému nize v ¢lanku
3 této Smlouvy a Kupujici od Prodavajiciho Pfedmét pfevodu za dohodnutou Kupni cenu
uvedenou nize v €lanku 4 této Smlouvy a za podminek dale touto Smlouvou stanovenych
kupuje, a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi, v€etné veSkerych prav a povinnosti s tim
souvisejicich, zejména stanovenych touto Smlouvou, a zavazuje se od Prodavajiciho Pfedmét
pfevodu pfevzit a zaplatit Prodavajicimu za Pfedmét pfevodu Kupni cenu.

PREDMET PREVODU

Pfedmétem prevodu podle této Smlouvy je pozemek parc.€. [*], jehoz soudasti je budova &.p.
[*], v8e v katastralnim Uzemi Ladvi, obec Kamenice, zapsano v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod.

Popis Budovy a jejiho prisluSenstvi:

[doplnit dle aktualniho stavul]

Vybaveni Budovy:

[doplnit dle aktualniho stavul]

Dispozi¢ni feSeni a uspofadani Budovy je uvedeno ve schématu Budovy, které tvofi Prilohu €.
2 této Smlouvy. Kupujici dale prohlasuje, ze si je tohoto dispozi¢niho feSeni a usporadani
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Budovy védom, byl s nim pfed uzavienim této Smlouvy sezndmen a v takovém stavu Budovu
pFijima.

KUPNi CENA

Strany se dohodly na Kupni cené za Pfedmét pfevodu vymezeny v €l. 3 této Smlouvy ve vysSi
[*],- K& véetné DPH.

Kupni cena byla Kupujicim pIné uhrazena pfed uzavienim této Smlouvy, coz Strany potvrzuji
podpisem této Smlouvy.

VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Strany spolu s touto Smlouvou podepsaly i navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu
pfevodu, dle této Smlouvy do katastru nemovitosti (,Navrh®), ktery si ponecha Prodavajici.

Po podpisu této Smlouvy obéma Stranami Prodavajici zajisti podani Navrhu u pfisluSsného
katastralniho Ufadu nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnu ode dne podpisu této Smlouvy obéma
Stranami. Spravni poplatek za zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pfedmétu pfevodu dle této Smlouvy uhradi Prodavajici.

Strany jsou povinny ucinit veSkera potfebna jednani a poskytnout si navzajem, bez narokd na
jakoukoli nahradu, veskerou potfebnou soudinnost k tomu, aby bylo v katastru nemovitosti
zapsano vyluéné vlastnické pravo Kupujiciho k Pfedmétu pfevodu. Strany tak jsou zejména
povinny v pfipadé zamitnuti Navrhu anebo v pfipadé preruseni ¢i zastaveni pfislusného
vkladového Fizeni u katastralniho ufadu nebo v pfipadé, Ze katastralni ufad vyzve kteroukoli ze
Stran k doplnéni &i opraveni podaného Navrhu bez zbyte€ného odkladu odstranit vady, pro
které nelze ve vkladovém Fizeni pokraCovat, resp. vyhovét pfislusné vyzvé katastralniho Gfadu,
eventualné jsou Strany povinny uzavfit i novou kupni smlouvu, pokud jeji uzavieni bude k
uspéSnému vkladu nezbytné, to vSe za ucelem odstranéni téch vad a nedostatkl vytykanych
pfislusnym katastralnim Gfadem, aby tak nova kupni smlouva byla pro pfislusny katastralni Gfad
za ucelem provedeni vkladu akceptovatelna.

Nebezpeci Skody na Pfedmétu pfevodu a povinnost hradit naklady spojené s jeho uzivanim
pfechazi na Kupujiciho dnem pfedani Budovy.

PREDANI A UZiVANi BUDOVY
K pfedani Budovy dojde po splnéni posledni z nize uvedenych podminek:

(a) Kupujicim byl podepsan protokol o uskuteénéni Pfedprejimky;
(b) u pfislusného katastralniho afadu byl podan Navrh.

Strany konstatuji, ze pfed uzavienim této Smlouvy probéhla Pfedpfejimka, o ¢emz byl mezi
Smluvnimi stranami sepsan protokol o uskute¢néni Pfedpfejimky, ktery tvofi Prilohu €. 3 této
Smlouvy. Po splnéni podminek uvedenych v pfedchozim ¢&lanku této Smlouvy Prodavajici,
nejpozdéji ve |haté Ctrnacti (14) dnd po splnéni posledni z podminek uvedenych v pfedchozim
¢lanku, vyzve Kupujiciho k pfevzeti Budovy. K pfevzeti Budovy dojde v terminu dohodnutém
Stranami, nejpozdéji vSak do péti (5) pracovnich dnu poté, kdy Prodavajici Kupujiciho vyzval
k jejimu pFevzeti dle pfedchozi véty. Pokud se Strany nedohodnou na terminu pfedani a
prevzeti Budovy, dojde k jejimu pfedani a pfevzeti paty (5.) pracovni den poté, kdy Prodavajici
Kupujiciho vyzval k pfevzeti Budovy dle tohoto ¢lanku Smlouvy, tj. kdy Kupujici obdrzel vyzvu
Prodavajiciho dle tohoto ¢lanku Smlouvy, a to v 10 hod. v Budové.

Pfi pfedani Budovy Prodavajici pfeda Kupujicimu [[+] paré klic¢l od Budovy], které jsou nutné k
fadnému uzivani Pfedmétu pfevodu.

Pfi pfedani Budovy Prodavajici pfeda Kupujicimu Prodavajicim podepsanou zadost o zménu
odbératele v odbérném mist&, do které budou zaneseny i relevantni stavy méficd médii, tak,
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aby novym odbératelem elektrické energie v Budové byl Kupujici. Kupujici je povinen podat u
pFislusného dodavatele elektrické energie zadost dle pfedchozi véty za ucelem zajisténi zmény
odbératele elektrické energie v Budové ve |h(té do deseti (10) dnu po pfedani Budovy a
vyvinout veSkeré mozné usili k tomu, aby doSlo ke zméné osoby odbératele elektrické energie
v Budové.

O predani Budovy, kli€d a dalSich nezbytnych ovladani a dokumentl nezbytnych k uzivani
Budovy bude sepsan mezi Stranami protokol (,Protokol o predani®). V Protokolu o pfedani
budou uvedeny i stavy mé&fict médii.

Strany se dohodly, Zze pokud Kupujici nepfevezme Budovu v souladu s €l. 6.1 vySe, a€ je prosta
vad a nedodélkd, které by branily jejimu uzivani, je povinen uhradit Prodavajicimu prokazatelné
naklady, které Prodavajicimu vzniknou pfi udrzovani nepfevzaté Budovy v fadném stavu, a to
za dobu trvani prodleni Kupujiciho s jejim pfevzetim. Marnym uplynutim lhdty k pfevzeti Budovy
se ma za to, Ze je prosta jakychkoli vad a nedodélkl. V takovém pfFipadé pocina zaru¢ni doba
na vesSkeré stavebni soucasti v Budové a na vybaveni Budovy bézet dnem, k némuz nabude
Kupujici vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu.

K pfedani a pfevzeti Budovy a k podpisu Protokolu o pfedani se zavazuje Kupujici poskytnout
Prodavajicimu nezbytnou soucdinnost. V pfipadé, ze Kupujici nepfevezme Budovu ani ve Ihité
tficeti (30) dnd po uplynuti |haty dle €l. 6.1 vySe, povazuje se Budova za pfedanou dnem
nasledujicim po uplynuti této Ihuty.

PROHLASENI

Prodavajici prohlasuje, ze seznamil Kupujiciho se stavem Pfedmétu pfevodu a ze na Pfedmétu
pfevodu nevaznou zadna prava tfetich osob, vyjma:

(@ [L
(b) [].

Kupujici prohladuje, ze se seznamil se stavem Pfedmétu pfevodu a v tomto stavu Pfedmét
pfevodu od Prodavajiciho kupuje.

ZARUKA

Prodavajici poskytuje Kupujicimu zaruku v délce trvani [*] od pfevzeti Budovy Kupujicim, a to
na veskeré stavebni soucasti Budovy. Na vybaveni Budovy poskytuje Prodavajici Kupujicimu
zaruku v délce [*]. Zaruka dle pfedchozich dvou vét pocind bézet ode dne pfedani Budovy,
neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

VySe uvedené poskytnuté zaruky se nebudou vztahovat na vady vzniklé v disledku
nadmeérného opotfebeni nebo v disledku nespravného nebo nevhodného uzivani &i v dusledku
zanedbani obvyklé péce. Poskytnuté zaruky se téz nebudou vztahovat na stavebni prace,
stavebni materialy a dalSi predméty, které byly zhotoveny, resp. dodany tfeti osobou na zakladé
smluvniho vztahu mezi Kupujicim a zhotovitelem pfedmétného dila.

Prodavajici zajisti odstrafiovani vad v pfiméfené lhaté po oznameni vady Kupujicim. Kupujici je
povinen umoznit Prodavajicimu odstranéni vad; pokud tak Kupujici neu€ini ani do &trnacti (14)
dnlG ode dne, kdy se Prodavajici poprvé pokusil vady odstranit, plati, ze Prodavajici vady
odstranil, ledaze reklamacni Fad stanovi jinak. Kupujici bude vramci feSeni reklamaci
postupovat v souladu a na zakladé reklamacniho fadu, ktery mu bude pfedan pfi prevzeti
Budovy, jakozto soucast navodu k pouziti Pfedmétu pfevodu.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadeé, ze:

(a) Prodavajici je po dobu delSi nez dvacet (20) dnl v prodleni s protokolarnim pfedanim
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Pfedmétu pfevodu podle ¢lanku 6.2 této Smlouvy; a/nebo

(b) Prodavajici nepoda Navrh ve Ihaté uvedené v ¢&l. 5.2 této Smlouvy a uvedené pochybeni
nenapravi ani v dodate¢né lhuté deseti (10) dnu; a/nebo

(c) Prodavajici neposkytne soucinnost dle ¢l. 5.2 této Smlouvy.

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze:

(a) Kupujici neposkytne soucinnost dle €l. 5.2 této Smlouvy; a/nebo

(b) Kupujici nepfevezme Budovu ani ve Ih{té dvaceti (20) dnl po terminu uvedeném v ¢l. 6.2
této Smlouvy.

Uginky odstoupeni nastavaji dnem, kdy bude oznameni odstupujici Strany o odstoupeni
doruéeno druhé Strané.

V pfipadé, ze
(a) Kupujici neposkytne soucinnost dle ¢l. 5.2 této Smlouvy; a/nebo
(b) Kupujici nepfevezme Budovu ani ve lhaté dvaceti (20) dnd po terminu uvedeném v ¢l.

6.2 této Smlouvy

je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici ¢astky Ceny za
Klientské zmény uhrazené Kupujicim dle Dodatku o Klientskych zménach predpokladaném
Smlouvou o smlouvé budouci vEetné DPH.

V pfipadé, ze z nékterého z vySe uvedenych divodl Prodavajici odstoupi v souladu s ¢l. 9.2
vySe od této Smlouvy, se Strany dohodly, ze pohledavka Prodavajiciho z titulu smluvni pokuty
dle tohoto &lanku Smlouvy se zapocte proti pohledavce Kupujiciho na vraceni zaplacené Kupni
ceny nebo jeji ¢asti. Splatnost pohledavky dle tohoto ¢lanku Smiouvy je tficet (30) dni ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Kupujicimu.

Ustanoveni tohoto &lanku 9 Smlouvy zUstavaji platna a ucinna i po odstoupeni od této Smlouvy
kteroukoliv ze Stran.

Zaplacenim sjednané smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu uUjmy v plné vysi.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika povinnost Strany povinné splnit zavazek zajistény smluvni
pokutou. Zaplaceni smluvni pokuty v pfipadé poruSeni jedné povinnosti dle této Smlouvy se
nedotyka povinnosti zaplatit smluvni pokutu pfi opétovném poruSeni stejné povinnosti nebo pfi
poruSeni jiné povinnosti dle této Smlouvy.

V pfipadé odstoupeni od Smlouvy bude pocinaje dnem dorueni oznameni o odstoupeni od
pocatku obnoven pravni stav existujici pfed uzavfenim Smlouvy. V této souvislosti Strany
uvadéji, ze Prodavajici vrati Kupujicimu (pfipadné hypotecni bance Kupujiciho, jak uvedeno
dale) plnéni poskytnuté dle této Smlouvy, a to ve Ihaté tficet (30) dnd ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni, stim, ze Kupujici bude v souladu s ustanovenim § 1911 a nasl.
Obc¢anského zakoniku povinen pfed provedenim uvedené platby Prodavajicim prokazat
Prodavajicimu splnéni vSech nasledujicich podminek:

- nejpozdéji platbou Prodavajiciho dojde k zaniku veskerych pfipadnych zastavnich prav
vaznoucich na Pfedmétu prevodu,

- ke dni poukazani platby Prodavajicim nebude Pfedmét pfevodu zatizen zadnym vécnym
bfemenem, najmem ani jinym pravem ftfeti osoby ani nedoplatkem spojenym s jeho
uzivanim, s vyjimkou téch, které byly zfizeny Prodavajicim v souvislosti s provozem a
spravou Budovy a souvisejici infrastruktury. Tato podminka se ma za spinénou tehdy,
pokud Kupujici prokaze, ze platbou Prodavajiciho dojde k zaniku pfipadnych vécnych
bfemen &i jakychkoliv dluht vzniklych v souvislosti s uzivani Pfedmétu pfevodu,
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- vyklizeni Pfedmét pfevodu, za jehoz nedilnou soucast kromé fyzického vyklizeni Pfedmétu
pfevodu se pro ucely této Smlouvy povazuje také fadny podpis listin, které budou dle
platné pravni Gpravy nezbytné k vyznaceni dusledkd odstoupeni od Smlouvy do katastru
nemovitosti (napfiklad souhlasné prohlaseni Stran).

V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy se Kupujici zavazuje nepfevést vlastnické pravo
k Pfedmétu pfevodu na tfeti osobu pfedtim, nez v souladu s timto ¢lankem bude obnoven
pravni stav existujici pfed uzavienim této Smlouvy, tj. nez se Prodavajici stane vlastnikem
Pfedmétu prevodu. PoruSi-li Kupujici svoji povinnost dle pfedchozi véty, je povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100% Kupni ceny.

V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od této Smlouvy poté, co byla Kupni cena nebo jeji ¢ast
uhrazena z hypote¢niho uvéru Kupujiciho, Prodavajici vrati hypote¢ni bance Kupujiciho
vSechny prostfedky ¢erpané z hypotecniho uvéru na uhradu Kupni ceny, resp. jeji ¢asti.

Prodavajici je povinen Kupujicimu poskytnout soudinnost, kterou po ném Ize spravedlivé
pozadovat a ktera je nezbytna pro splnéni uvedenych podminek.

SPOLECNA USTANOVENI

Jakékoliv oznameni, zadost ¢i jiné sdéleni (v€etné vyzev) podle této Smlouvy, musi byt u€inéno
pisemné. Toto oznameni, zadost ¢&i jiné sdéleni bude povazovano za fadné dané ¢i ucinéné,
bude-li doruceno (i) osobné proti potvrzeni, (ii) kuryrem, nebo
(iii) doporu€enym dopisem, to vSe na adresu Strany uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na
takovou jinou adresu, kterou tato Strana urli v pisemném oznameni zaslaném zplUsobem
v tomto odstavci uvedenym.

Strany se zavazuji neprodlené si pisemné sdélit zmény jakychkoli doru€ovacich udaju bez
povinnosti uzavfit dodatek k této Smlouvé. Pokud adresat odmitne pfevzeti oznameni, zadosti
¢i jiného sdéleni, ma se za to, Ze toto oznameni, zadost &i jiné sdéleni bylo fadné doruceno
v okamziku odmitnuti jeho pfevzeti. Pokud nebyl adresat pfi osobnim doruceni zastizen, bude
provedeno doru€eni prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb. PFi doru€ovani
prostfednictvim posty se uplatni fikce dle ustanoveni § 573 Obc¢anského zakoniku, tedy ze
zasilka se povazuje za dorucenou treti (3) pracovni den po odeslani.

Tato Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami.

Tato Smlouva byla sepsana ve tfech (3) identickych vyhotovenich v jazyce Ceském, z nichz
jedno (1) vyhotoveni bude slouzit jako pfiloha Navrhu.

Veskera vyhotoveni Smlouvy, v€etné Navrhu, si ponecha Prodavajici, s vyjimkou jednoho (1)
vyhotoveni Smlouvy, které pfevezme Kupujici po uzavieni této Smlouvy.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfisluSnym organem neplatnym, ned€innym
nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze Smlouvy a
ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo
z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva, ze je nelze oddélit od
ostatniho obsahu této Smlouvy. Strany v takovém pfipadé uzaviou takové dodatky k této
Smlouveé, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizSiho
tomu, jakého mélo byt dosazeno neplatnym, ned€innym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Obé Strany timto prohlasuji, ze ve smyslu § 1764 Obcanského zakoniku na sebe berou
nebezpeci zmény okolnosti a zadna ze Stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Strané
a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé zddvodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Stran.

Strany vylu€uji pro tuto Smlouvu nebo uzavfeni dodatku k ni pouziti ustanoveni § 1740 odst. 3



Obc¢anského zakoniku.

10.6 Zmeény nebo dodatky této Smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych Cislovanych dodatku
podepsanych obéma Stranami.

10.7 Strany se dohodly, Ze tato Smlouva se bude Fidit pravem Ceské republiky.

10.8 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1: Vypis z katastru nemovitosti
Priloha ¢. 2: Specifikace Budovy.

10.9 Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, ze jejimu obsahu porozumély a Ze nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz své pravé,
svobodné a vazné vule pak pfipojuji své podpisy.

V Praze dne

Prodavajici:

V Praze dne

Kupujici:



